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Te koop

Veendam

2 Percelen Landbouwgrond

Veendam R 664 14.36.70 ha
Veendam R 389 ged. 13.75.65 ha

Prijs op aanvraag

Huidige bestemming is “Agrarisch gebied”

Nabetaling:
Bij de verkoop van de percelen is sprake van een nabetalingsclausule. In het geval dat er

een bestemmingswijziging kan worden gerealiseerd moet er € 20,- per m? als nabetaling
afgedragen worden aan een in de akte nader te noemen partij.

Aanbiedingsplicht:
Bij een eventuele toekomstige bestemmingswijziging is er sprake van een aanbiedingsplicht
aan BAM Vastgoed
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Brochure Veendam

Rijksbeleid Nota Ruimte

In de nieuwe Nota Ruimte, welke is opgesteld door de rijksoverheid, wordt duidelijk gekozen voor
een economisch uitgangspunt om ruimtelijke problemen aan te pakken en op te lossen. De steden
moeten zich ‘krachtig’ ontwikkelen en het platteland ‘vitaal’. Hiermee wordt gekozen voor een
dynamisch op ontwikkeling gericht beleid. De nadruk verandert hiermee van ‘het stellen van
beperkingen’ naar ‘het stimuleren van ontwikkelingen’. Aan nieuwe ontwikkelingen wordt nu
letterlijk maar ook figuurlijk ruimte geboden. Zo ook in de Provincie Groningen.

Steeds meer Nederlandse agrariérs kunnen ondanks vele subsidies hun werkzaamheden niet meer
voortzetten en zijn gedwongen te stoppen met hun bedrijf (in Nederland). De grond die vrijkomt,
komt vaak in aanmerking voor een bestemmingswijziging. De nieuwe functies die een gebied kan
krijgen zijn bijvoorbeeld natuur en recreatie. Ook veranderen er veel gebieden in functies met meer
ambitie zoals bedrijventerrein en woningbouw. Een bestemmingswijziging naar bedrijventerrein of
woningbouw leidt tot een grote waardestijging van deze grond. In gemeente Veendam is ook grond
welke in de toekomst een grote kans heeft op een bestemmingswijziging.



Veendam

Veendam is een gemeente gelegen in de provincie Groningen. De gemeente telt ruim 28.000
inwoners. Het aantal inwoners blijft de komende jaren groeien. De gemeente ligt strategisch ten
opzichte van andere gemeenten in de regio. De gemeente ligt onder andere aan de N33 welke loopt
van Assen tot aan Delfzijl en tevens de A7 met de A28 verbindt. De capaciteit van de N33 zal in de
toekomst worden verdubbeld. Veendam is via Hoogezand-Sappemeer verbonden met de stad
Groningen via een zogenaamde Q-liner, een snelbus verbinding. Deze vorm van Hoogwaardig
Openbaar Vervoer (HOV) zorgt voor een snelle en constante verbinding met de stad Groningen. In de
toekomst zal vervoersbedrijf Arriva het bestaande spoor tussen Veendam en Zuidbroek waarschijnlijk
weer in gebruik nemen. Hierdoor zal een directe spoorverbinding met Groningen ontstaan. Er is
gesproken over een zogenaamde “lightrail.”

Ligging van gemeente Veendam - Bron: Wikipedia

Provincie Groningen en Veendam zijn de laatste tijd constant in beweging. Door opwaardering van
infrastructuur en de eenwording van de Europese Unie is Groningen relatief gezien een stuk dichter
bij onder andere Duitsland en de Randstad komen te liggen. Door economische groei van de
provincie wordt in de toekomst een hoger inwoner aantal verwacht, zo ook in Veendam. Hierdoor
zijn een aantal ruimtelijke vraagstukken ontstaan die zich richten op de vraag hoe de plaats het beste
uit kan breiden. De vraag naar woningbouwgrond, bedrijventerreinen en grond voor zorg en
welzijnsvoorzieningen groeit en de huidige bouwgronden beginnen vol te raken.

Economische kernzones — Bron: Samenwerkingsverband Noord Nederland (SNN)



Bovenstaande kaart geeft aan waar de economische kernzones van Noord Nederland zich bevinden.
Veendam is gelegen binnen een economische kernzone. Kerntaak van de economische kernzones,
welke zijn ontworpen door het SNN, is het versterken van de ruimtelijk-economische structuur van
Noord-Nederland. De meeste grote economische en woningbouw projecten zullen in en om de
kernzones worden gerealiseerd. De kleinere en ‘groenere’ projecten zoals bijvoorbeeld landelijk
wonen zullen plaats vinden in en om de overige kernen zoals en aan de rand van kernen als
Veendam. Deze bouw zal gekenmerkt worden door een ruime opzet in een groene omgeving.



Propositie Veendam

De propositie (rood) is gelegen ten noorden van de straat de Westerbrink. Het grenst aan gronden
waar een uitbreiding van een golfterrein (geel) plaats vindt en aan gronden nabij
woningbouwuitbreidingen (blauw).

Luchtfoto van de propositie en omgeving — Bron: GoogleEarth
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Opmerkelijk is dat aangrenzende gronden ten zuiden al in bezit zijn van diverse projectontwikkelaars.
Dit geeft in de regel aan dat grond beschouwd mag worden als ‘warme landbouwgrond’. De
propositie lijkt een perceel met perspectief.



Gemeentelijke en Provinciale plannen

De propositie is opgenomen in Bestemmingsplan Buitengebied, welke herzien is in 1997. Dit plan is
vastgesteld door de gemeenteraad in 1998. Het heeft hierin de bestemming ‘agrarische doeleinden’.

In het Provinciaal Omgevingsplan Il is aangegeven dat gronden ten westen en zuiden van Veendam
ontwikkeld zullen worden als gebied met een recreatieve (neven)functie. Deze gronden zijn op
onderstaande kaart aangegeven in het geel. De gronden rondom de propositie (rood) hebben nog
geen kleur, hierdoor zijn deze vooralsnog gevrijwaard van een bestemming welke woningbouw in de
weg kan staan.

Ontwikkelingskaart- Bron: POP Il

Het Provinciaal Omgevingsplan Il geeft verder aan dat de noord-westhoek van Veendam ontwikkeld
zal worden als ‘wonen in de stadsrand’ (rood), wat waarschijnlijk in zal houden dat er ruim gebouwd
zal worden in het groen en nabij water.

Ontwikkelingskaart- Bron: POP |l




Ontwikkelingen

In de regio vinden op dit moment veel ontwikkelingen plaats. Ook in de toekomst staan veel
ontwikkelingen gepland. De gemeente Veendam is aan het ontwikkelen op economisch en
woningbouw gebied. De gemeente heeft daarbij een toekomstvisie tot 2020 ontwikkeld. Op de
gemeentesite staat de volgende tekst als uitleg; “De gemeente Veendam en de Veendammer
bevolking hebben zich voor de komende jaren een doel gesteld. In pakweg 2020 is Veendam een
Complete Parkstad. De Parkstad bevindt zich in een bedrijvige omgeving met een hoogwaardig en
duurzaam woonmilieu. Veendam is mooi en goed, maar streeft er naar mooier en beter te worden.
Veendam wil in 2020 een complete Parkstad zijn. In balans met z’n omgeving. In alle opzichten goed
bereikbaar. Een stad waar iedereen zich veilig en thuis voelt. Waar voor iedereen plaats is en waar
iedereen trots op is. Uitgangspunten zijn: aantrekkelijk recreatief centrum, passend in Veendammer
identiteit, infrastructureel goed ontsloten, aantrekkelijke winkelvoorzieningen, leefbare stad, brede
maatschappelijke deelname, toegang tot zorg op maat, veel groen veel ruimte, veilig en schoon,
betrokkenheid, trots, imago, herkenbaarheid.”

Overzichtskaart uitbreiding Buitenwoel — Bron: www.veendam.nl
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In totaal zullen er in de komende jaren ongeveer 800 woningen gebouwd worden in de gemeente
Veendam. De wijken Woellust, gelegen ten zuiden van de kern Veendam, en Buitenwoel, gelegen ten
noordwesten van de kern Veendam, project Groene Ster van de Veenkolonién en het masterplan
centrum Veendam hebben hierin het grootste aandeel. De nieuwbouwwijk Buitenwoel zal ten
noorden van Veendam op drie eilanden te midden van waterpartijen worden gebouwd. Deze wijk zal
een ruime opzet kennen.



Verder zal aan de hand van drie deelprojecten het Masterplan centrum zorgen voor een volledige
herinrichting van dit gebied. Project Groene Ster van de Veenkolonién zal worden gerealiseerd in het
gebied tussen Hoogezand-Sappemeer en Veendam. Dit open gebied zal worden heringericht ter
bevordering van natuur en recreatie. Ook zal er ruimte zijn voor wonen en werken. Het gebied heeft
overigens een Belvedeére status.

Door te bouwen in het centrum en tussen bestaande kernen zal bouwgrond hier steeds schaarser
worden. In de toekomst zal er dan ook gezocht moeten worden naar andere locaties om te bouwen.
Bijvoorbeeld nabij kleinere kernen en grenzend aan bebouwing in het buitengebied. De propositie is
gelegen nabij nieuwe en toekomstige bebouwing in het buitengebied.

De Qostboog

De strategische ligging van de gemeente nabij de Eemsdelta, het doelgebied van “regiovisie
Groningen — Assen” en het deel uitmaken van “de Oostboog” zorgt voor goede
toekomstperspectieven. De Oostboog is een samenwerkingsverband tussen gemeenten
Menterwolde en Veendam en een aantal bedrijven met het doel een economische groei van de
omgeving in goede banen te leiden en te stimuleren. Het gaat hierbij om het aanbieden van de juiste
bedrijfsruimten en bedrijfsservices in het gebied ten oosten van de stad Groningen dat op de kaart
met paars is aangegeven. Het gebied functioneert uitstekend als schakel tussen de Randstad en de
Scandinavische, Midden- en Oost Europese markten. De Oostboog zal dankzij het aantrekken van
verschillende internationale concerns zorgen voor een groei van de werkgelegenheid in de omgeving.
Op dit moment bestaat de Oostboog al uit 500 hectare bedrijventerrein.

Ligging van Economische centra in Noord Nederland — Bron: Oostboog.nl



De groei van de Eemsdelta en omringende dorpen en steden zullen allemaal van invloed zijn op de
economische groei van Veendam. Dankzij een economische groei door het aantrekken van vele
bedrijven in de omgeving in combinatie met het vergroten van de infrastructurele capaciteit zal een
vlotte groei niet uitblijven.

De N33, de hoofdweg waar Veendam aan ligt, zal in de toekomst verdubbeld worden om groeiende
mobiliteit in de regio de ruimte te bieden. Naast nieuwe woningen en bedrijven zal dus ook de
infrastructuur worden aangepakt. Wanneer het spoor in de toekomst weer in gebruik wordt
genomen zijn ontwikkelingen langs deze vervoersader goed voor te stellen.



Perspectief propositie

De propositie is grond met potentie. Door de hoogwaardige ligging ten opzichte van de bestaande en
toekomstige infrastructuur en de aangrenzende ruim opgezette woningbouw te midden van het
groen en water, is het tevens een uitstekende locatie voor ruim opgezette toekomstige woningbouw.
De propositie is dus een aantrekkelijke uitbreidingslocatie, in het bijzonder voor woningbouw in de
vorm van landelijk wonen of bijvoorbeeld het uitgeven van vrije kavels.

Het uitgeven van vrije kavels wordt steeds populairder in de noordelijke provincies. Nu gemeenten
steeds meer hun eigen visies mogen opstellen wordt er vaker gekozen voor deze vorm van
gronduitgifte en bouwen. Deze vorm van uitgifte en bouwen zorgt voor een grote vraag naar grond
omdat per woning over het algemeen veel meer vierkante meters worden uitgegeven dan bij
projectmatig bouwen.

Luchtfoto van de propositie en omgeving — Bron: GoogleEarth
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Zoals al eerder genoemd, de omliggende gronden zijn reeds in bezit van projectontwikkelaars. Dit
geeft duidelijk aan dat er naar alle waarschijnlijkheid ontwikkelingen plaats zullen vinden in de
toekomst.

Een bestemmingsverandering van de propositie naar bouwgrond zal via een marktmechanisme direct
zorgen voor een verhoging van de grondprijs. De propositie is een goede alternatieve bouwlocatie
door de steeds schaarser wordende bouwgrond in en om kernen als Veendam.

Utrecht 2008, Renze Hanenburg Ing. Planoloog
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Uittreksel Kadastrale Kaart
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Deze kaart is noordgericht
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Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, GRONINGEN, 12 juni 2008
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:4500

Kadastrale gemeente VEENDAM
Sectie R
Perceel 389

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de OEenbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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INVESTERRA

Investerra BY

World Trade Center
Zuidplein 36

1077 ¥V Amsterdam

Correspondentieadres:
Postbus 79051
1070 NC Amsterdam

Telefoon: 020 - 7997540
fax: 020 - 7997801

kwk: 33282079

Uitsluiting aansprakelijkheid:

Deze brochure is met de meeste zorg samengesteld. Mochten er desondanks toch onvolkomenheden
in voorkomen dan kan de koper daar geen rechten aan ontlenen.

Investerra B.V. hierna te noemen Investerra gaat op basis van langs deze weg verstrekte informatie
dan wel via internet verzonden e-mail geen enkele vorm van contractuele verplichting aan, noch zijn
medewerkers en tussenpersonen van Investerra bevoegd namens Investerra contracten aan te gaan.

leder contract waarbij Investerra partij is, dient via de bestuurders van Investerra te worden
vastgelegd.

Hoewel deze informatie met de grootste zorg en naar waarheid tot stand is gekomen,
aanvaardt Investerra onder geen beding enige vorm van aansprakelijkheid wegens eventuele
onjuistheden in, of verkeerde uitleg van, de informatie. Evenmin aanvaardt Investerra enige
aansprakelijkheid voor de handelingen die de ontvanger verricht op basis van deze informatie.

Informatie over de bestemmingsplannen geven wij op basis van de bij ons laatst bekende gegevens.
Bestemmingsplannen zijn echter aan verandering onderhevig, hierdoor kunt u dan ook aan de door
ons verstrekte gegevens geen rechten ontlenen. Wij verwijzen u voor het vigerend bestemmingsplan
naar de desbetreffende gemeente.

Het is verkoper niet bekend dat er feiten zijn, ondermeer op grond van:eigen deskundigheid;
publicaties in lokale bladen; een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek; het gebezigde gebruik
van het registergoed; of anderszins; waaruit blijkt dat het registergoed in zodanige mate is
verontreinigd met giftige, chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze
verontreiniging ingevolge thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak aanleiding zou
geven tot sanering of tot het nemen van andere maatregelen.

Grondprijzen kunnen fluctueren er kunnen dus geen garanties worden gegeven over toekomstige
waardeontwikkelingen.

Investeerders Profiel:

Voor wie is investeren in strategische gronden met name geschikt?

Hoewel bestemmingen soms in een korte tijd kunnen wijzigen, behoeven grondinvesteringen
over het algemeen een lange investeringshorizon. Grondinvesteringen zijn hierdoor met name
geschikt voor investeerders die voor hun levensonderhoud niet afhankelijk zijn van de gelden

die zij investeren in grondposities. Deze investeringsvorm zou wat ons betreft niet moeten worden
overwogen door mensen die de financiéle ruimte missen om een gedeelte van hun beschikbare
vermogen voor onbepaalde tijd in te zetten.
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